Zm 1va o najme nebytového priestoru €. 18/2013

uzavreta podl'a z: :ona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
sidlo:
ICO:

zastupeny:

sidlo;

ICO:

Cislo uétu:

bankové spojenie:
konajuci prostrednictvorm:

(dalej len ,, prenajimatel*)

Najomea :

Sidlo :

V zastipeni :

ICO :

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo udtu :

v zneni neskorgich predpisov

Zmluvné strany;

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541 016

Sprava majetku KoSického samospriavaeho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kogice

42 093 937

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim

KoSice - Eurdpske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.
Kukuéinova 2, 040 01 Kodice

Ing. Jan Sudzina, riaditel’

35583461

2022737871

SK 2022737871

Dexia banka a.s.

nnnnnn rnn

Zalozena ako neziskova org. 1izdcia mestom Kosice zakladacon listinou zo dita 19.12.2008

(dalej len ., ndjomea”)

1. KoSicky samospravny k 3j je vlastnikom nehnutelnosti - budovy ¢. IV so sapisnym &. 1067, na

CL I
Predmet zmluvy

pozemku s parcelnym & 3205/7 a budovy &. VI so supisnym €. 1067, na pozemku s parcelnym &.
3205/7, nachadzajicej s na Strojarenskej ulici &.3 v Kosiciach, ktord Je evidovana Spravou
katastra Kofice v liste v stnictva & 11618, kat. Gzemic - Letna, obec Kogice - Staré mesto, okres
Kosice [. Uvedena nehm elnost je v zmysle zikona &. 446/2001 Z.z. o majetku vys§sich azemnych
celkov zverend Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do spravy, rozpoétove]
organizacii zriadenej vl: tnikom, ktora je ako J€j spravca opravnend zastupovat’ viastnika pri jej
prenajme.

Predmetom tejto zmluv: (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov nachadzajucich sa v
nchnutelnostiach uvede ych v predchadzajucom bode, ato: |

a) nebytovy priestor o vy 1ere 390 m? na 4.poschodi budovy . 1V,

b) nebytovy priestor o v§ nere 270 m? na 4.poschodi budovy &. VI

(dale) len ,,predmet ndjr ) do najmu ndjomcovi.

3. Poédorysné vymedzenie jredmetu najmu je vymedzené vprilohe & ! tejto zmluvy a tvori

jej neoddelitePn( siéast’,



Predmet najmu je najomca
otvaraci ceremonial Kosice -

Najomné za predmet naj:
za sluZzby spojené s uziv
75,-€ v silade so zik. &

CLIL
Ucel ndjmu

pravneny uzivat' ako vystavné priestory Studentov fakulty umeni pre
Eurdpske hlavné mesto kultury 2013.

C. I
Najomné, sluzby a spdsob platenia

m bola dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 10 €/m2/rok, a uhrada

nim predmetu nijmu bola dohodou zmluvnych stran uréend vo vyske
|8/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskordich predpisov vo vyike uvedenej

v prilohe &. 2 tejto zmluy .

Za sluzby spojené s uZi
elektricke] energie (d’ale;

Zmluvné strany sa dohoc

na ucet prenajimatela
uvedene) na faktire

Ak najomca neuhradi v
uplatnit’ voli ndjomcov
& 87/1995 Z.z. Uroky z
zaplatenie, a to spdsobomn

Zmluva sa uzatvara na dobu 1

1.

Nijomca je oprdvneny
starostlivostou v rozsahy
zaviznych pravnych pred

Néajomca zodpoveda za
v ¢l 1. bod 2 pismeno a)
praci, ako aj inych prish
Njjomca je povinny zat
o ochrane pred poZiarmi
a ochrane zdravia pri pr:
opatrenia. Najomca zodpo
podl'a prisluinych ustanov

Odvoz a likvidaciu nebe
pravnickej alebo fyzickej -
predlozi platnii zmluvu na
u prenajimatela. Ndjomca
osobam porudenim tohto u

anim predmetu najmu sa povaZzuje dodavka médii, t). vody, tepla, a
en ,,sluzby*).

L, Z&e najomné a vhrada za sluzby sa plati bezhotovostnym prevodom
12 zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti

ehote splatnosti ndjomné aihrady za sluiby ma prenajimatel’ pravo
urok zomefkania vo vyike urlenej v silade s Nariadenim viady

meskania sa splatné do troch dni odo dfia doru€emia vyzvy na ich
stanovenym vo VVZve.

CLIV.
Doba najmu

Citiod 15.01.2013 do 21.01.2013,

QL.
DalSie ustanovenia

a povinny uzivat predmet nimu riadne, s nalezitou odbornou

aza podmienok dohodnutych vitejto zmluve a podla vSeobecne
SOV, ~

ezpenil prevadzku v priestoroch predmetu niymu Specifikovaného
hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
snych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
zpe€it vietky povinnosti vyplyvajiice zo zikona &. 314/2001 Z.z.
v zneni neskorlich predpisov, zdk. & 124/2006 Z.z. o bezpelnosti
1 v zneni neskorfich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné

eda za vietky Skody vzniknuté v sivislosti s uZivanim predmetu najmu
ni Ob&ianskeho zdkonnika.

pe¢ného odpadu je najomca povinny zabezpeéit prostrednictvom
soby na tuto ¢innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatefovi bezodkladne
dvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si tito sluZbu objedni

zodpovedd za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim
Anovenia.



4, Najomc¢a je povinny oristupnit predmet nigymu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia spésobu uziv nia predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ué¢elom vykonania nevyl wtaych oprav.

5. Najomca je povinny be zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohro :nie, pofkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

6. Zmluvné strany si povin € cznamit’ st v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych udajov
(najmi zmenu sidia, kon: efa, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvné strany st
pisomné podania dorudu 1 na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenil v zahlavi zmluvy,
pokial’ nie je odosielatel wvi zndma mna adresa sidia. Pisomnost sa povazuje za dorudenit diiom
vratenia nedorudenej z ielky prenajimatel'ovi, ato aj v pripade, ak sa adresit o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom lorudovani zasielky sa zasielka povaZuje za dorudenu a) v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajie 1 za adresata, odmietla prijat’.

7. Najomca je povinny zab zpelit na svoje naklady beizné opravy, sGvisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj bezni uc Zbu predmetu naymu, teda zabezpelit’ ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, kiforych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobx €ho najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre nijomcu vykonavaji
akékol'vek prace a Cinnos , resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto &linku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore s¢ zmluvou, v dosledku Coho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sulac @ s ustanovenim ¢, V., bod 2 pism. a) zmluvy.

8. Pod pojmom naklady s yené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, kioré je povinny
zabezpedit’ njjomca na sv |e niklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich
predpisov, sarozumeji 1 iklady na beZné opravy abeini adribu, sivisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato pre ovietkym malovanie stien, natierani¢ okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariade 1a, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istide,
Ziarovky, oprava ohrievaé: / vody, oprava a vymena kovani a zaimkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Zz¢ pre odstranenie pochy nosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam w :deny vprilohe ¢&. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢i ide ndklady spojené s obvyklym udrfiavanim hradené ndjomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpecuje auhradza prenajimatel, sa pod nikladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim ozumie takd beZna udrZba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost’
predmetu ndgjmu na dohodr it€ alebo obvyklé uzivanie.

9. Nigjomca nesmie vykondv ' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajticeho
pisomného sihlasu viastni a. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozumeji také Opravy, ktoré nie su
beznou GdrZbou ani bezny 1i opravami v zmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
upravy, ktoré presashwju amec beZnych opriav a adriby, maju charakter investicii a mdZu
predstavovat’ zhodnotenie 1ajetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do kon3trul inych prvkov stien, prie€ok, siropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlicha reZim : stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu sta zbného zdkona, ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekraduji
naklady beZnej udrzby a ¢ wav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny sihlas

na vykonanie stavebnych 1 srav podla tohto bodu, je nidjomca povinny vykonat' ich na vlastné
naklady.

10. Najomea zodpoveda prenaj natelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
Jeho zamestnancov. Nijom a je povinny vzniknutd 3kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripad: ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrini, urobi tak prenajimatel
a najomca je povinny uhradi mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

I'1. Najomca je opravneny dat’ rredmet najmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnnom sihlase prenajime efa.

12. Prenajimatel’ nezodpovedd a $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabe. seenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.



13.

14.

15.

16.

Zabudovanie zabezped« sacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat' sijeho pisor ny sohlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizaci . Néklady spojené s injtalaciou predmetov podla tohto bodu zna3a
nijomca a po skondeni 1 jmu je povinny nain§talované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiesinené, lo pdvodného stavu.

Bez predchadzajaceho ¢ somného sithlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasal aosadzc rat’ akékolvek elekirospotrebie nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z d' vodu ochrany pred prefaZzenim elektricke) sicte. ,

V pripade skoncenia nap u je ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu predmet najmu vypratat
a uviest’ ho do pévodné > stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet nijmu sa ovaZuje za splnent, ak najomca sudasne vrati kl'iée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet nigjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda mredmet ndymu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany,

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu naymu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po konéeni ndjmu, zavidzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvng pokutu
16,60 € za kaZdy defi ¢ ie3kania so spinenim tejto povinnosti, ato pofmilc prvym diiom od

skon{enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 15. tc 1o Eldnku.

CL VL
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda plati st diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zv rejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v iatich rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre Kosicky samospravny
kraj, dva pre Spravu maje u Kodického samospravneho kraja a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doph :nia zmluvy musia byt vo forme ofislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohan tejto zmluvy si :
a) Pddorysné vymedzeni predmetu najmu ako priloha €. 1,
b} Rozpis njjomného a i rad za sluzby ako priloha &. 2,

Pravne vztahy vyslovne neupravené toutc zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

zdkonnika azikona & 16/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhoc 19ch podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutodnej, vé4 nej a slobodnej vole a zaviizujua sa ich dobrovorne plnit’.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

JUDr. Milena Puéanovi Ing. Jan 5u
poverend riadenim riaditel’

Sariva majeixn Eosichity wmnneprivt 1
kpsia
Yatranedd 25, 840 O Radice 3
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Kosice - Eurépske hlavr ¥ mesto kultury 2013

Platné od 15.01.2013 - 21.01.21 13

Priloha ¢. 2
Rozpis najomného a ahrad za s 12by k Zmiluve €. 18/2013

m2 €
Najom - nebytoveé prneston 10 € /m2/12 mesiacov _ 660,00: 124,19
Al Najomne / mesiac 660,00 124,19
zaloha na spotrebu elektric g] energie 25,00
zaloha na spotrebu vody _ 2,00
zaloha na spotrebu tepla i 45 00
zaloha na spotrebu TUV | 0,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie vonkajsich pri storov 0,00
zaloha na dezinfekciu a de atizaciu 0,00
odvoz komunalneho odpad | 0,00
postove sluzby 0,00
informator 0,00
prevadzka a udrzba spotoCi ych a ost. priestorov 0,00
OBP, PO spol.a ost. priestc ov, energetika L'L{‘.h‘I}_|
B/ Sluzby spojené 8 uziva im/ mesiac _; 75,00
SPOLU / mesiac 199,19




